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1. EL REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR EL
QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y

REHABILITACION URBANA. PRINCIPIO DE DESARROLL
URBANO SOSTENIBLE. ORDENACION DEL TERRITORIQO Y ORDENACION

URBANISTICA.

NORMATIVA DE REFERENCIA

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por e

modificacién por Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derg cqua wwm

EL OBJETO del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de oct

aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion UMa es IZa

para todo el territorio estatal, las condiciones basicas que gara

» La igualdad en el ejercicio de los derechos y en el cumpihiento 5

deberes constitucionales, relacionados con el suelo.

» Un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente celzjlo

mediante el impulso y el fomento de las actuaciones

rehabilitacion de los edificios y a la regeneraciény renovache los ms

urbanos existentes, cuando sean necesarias para asegufar QciudMoc

una adecuada calidad de vida y la efectividad de su de

una vivienda dignay adecuada.

Asimismo, establece esta ley las bases econdmicas y me
régimen juridico del suelo, su valoracién y la responsabilidad

Administraciones Publicas en la materia.

PRINCIPIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y URBANO SOSTE
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Las politicas publicas relativas a la regulaciéon, ordenacion, ocupacion,

transformacién y uso del suelo tienen como fin comun la utilizacion de este
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recurso conforme al interés general y segun el princ

sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les

En virtud del principio de desarrollo sostenible, las cita
propiciar el uso racional de los recursos naturales

requerimientos de la economia, elempleo, la cohesion s

trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de
proteccion del medio ambiente, contribuyendo en partig

» Laeficacia de las medidas de conservaciény mej
la flora y la fauna y de la proteccién del patrin
paisaje.

» La proteccion, adecuada a su caracter, del
preservacion de los valores del suelo innecesa
atender las necesidades de transformacién urbar

» La prevencion adecuada de riesgos y peligros ps
salud publicas y la eliminacion efectiva de las
ambas.

» La prevencién y minimizacién, en la mayor me

contaminacion del aire, el agua, el suelo y el subsg

Los poderes publicos formularan y desarrollaran, en e
politicas de su respectiva competencia, de acuerdo cq
competitividad y sostenibilidad econdmica, social

cohesion territorial, eficiencia energética y comy
procurando que, esté suficientemente dotado, y que el

manera eficiente, combinando los usos de forma funcio

> Posibilitaran eluso residencial en viviendas const

habitual en un contexto urbano seguro,

ipio de desarrollo

atribuyan las Leyes.
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universalmente, de calidad adecuada e integrado socialmente,

provisto del equipamiento, los servicios, los mat
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que eliminen o, en todo caso, minimicen, por aplicacidon de la mejor

tecnologia disponible en el mercado a precio razonable, las

emisiones contaminantes y de gases de efecto invernadero, el

consumo de agua, energia y la produccién de res

gestion.

Favoreceran y fomentaran la dinamizacién econ

adaptacion, la rehabilitacidon y la ocupacién de la
en desuso.
Mejoraran la calidad y la funcionalidad d

infraestructuras y espacios publicos al serv
ciudadanos y fomentaran unos servicios geners

econdémicay ambientalmente.

Favoreceran, con las infraestructuras, dotaciong

servicios que sean precisos, la localizacig
econdmicas generadoras de empleo estab

aquéllas que faciliten el desarrollo de la investiga

nuevas tecnologias, mejorando los tejidos produg

una gestioén inteligente.

Garantizaran el acceso universal de los ciudadan
los requerimientos legales minimos, a los edifici
las dotacioneg

publico y a infraestructuras,

transportes y servicios.

Garantizaran la movilidad en coste y tiempo ra
basara en un adecuado equilibrio entre todo
transporte, que, no obstante, otorgue preferg
publico y colectivo y potencie los desplazamient

bicicleta.
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» Integraran en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con
la funcidn residencial, para contribuir al equilibrio de las ciudades y

de los nucleos residenciales, favoreciendo la diversidad de usos, la

aproximacién de los servicios, las dotaciones y lps equipamientos &

la comunidad residente, asi como la cohesién y la integracion social

» Fomentaran la proteccién de la atmdsfera y el usm materiales
productos y tecnologias limpias que reduzgan emisioneg
contaminantes y de gases de efecto invernadefo ectowla
construccion, asi como de materiales reutilizadps Miclad us
contribuyan a mejorar la eficienciaen eluso de log rehos. T 1s
prevendrany, en todo caso, minimizaran en la mayorﬂiida posigle
por aplicacion de todos los sistemas y procedimi lega tq

previstos, los impactos negativos de los residups anos I

R

contaminacidn acustica.

» Priorizaran las energias renovables frente a la ut lizacﬂn de fuent
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» Valoraran, en su caso, la perspectiva turisti
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» Favoreceran la puesta en valor del patrimonio urb

con valor histérico o cultural.

» Contribuirdn a un uso racional del agua, foments
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eficiencia en el uso de los recursos hidricos, basdda

la reutilizacion.

M

La persecucion de estos fines se adaptara a las peculiarjdades que resulter]

del modelo territorial adoptado en cada caso por lo$ poderes publicos

competentes en materia de ordenacién territorial y urbanistica.
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Los poderes publicos promoveran las condiciones para que los derechos y
deberes de los ciudadanos establecidos en los articulos siguientes sean

reales y efectivos, adoptando las medidas de ordenacién territorial y

urbanistica que procedan para asegurar un resultado equilibradaq,
favoreciendo o conteniendo, segun proceda, los procgsos de ocupacion y

transformacion del suelo. LQ

El suelo vinculado a un uso residencial por la ordena territorial

urbanistica esta al servicio de la efectividad del dereclNdisfrWdt

T~
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unavivienda dignay adecuada, en los términos que digspd™sgla legi<ié

en la materia. m

ORDENACION DEL TERRITORIO Y ORDENACION URBANI'STICAQ. 4). Z

La ordenacidn territorial y la urbanistica son fungiones Eﬂblign

=
\ =4

~

susceptibles de transaccidn que organizan y definen ¢l Lﬁel ter
del suelo de acuerdo con el interés general, determina ndoi(facul'q
deberes del derecho de propiedad del suelo conformd ino cPste.

Esta determinacion no confiere derecho a exigir indeer| on,

~

los casos expresamente establecidos en las leyes.

El ejercicio de la potestad de ordenacidn territorial y urbanistiga detkra ser
motivado, con expresion de los intereses generalgs e SIE La

legislacion sobre la ordenacion territorial y urbanistica arantizaO’

(7]
QO
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» La direccion y el control por las Administrame
competentes del proceso urbanistico en sus fasem ocu@én,

urbanizacion, construccidn o edificacién y utilizacael suelo pofr

cualesquiera sujetos, publicos y privados. E

» La participacion de la comunidad en las plusvalfas generadas por |

D

accion de los entes publicos en los términos prgvistos por esta ley §

las demas que sean de aplicacion.
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> El derecho a la informacion de los ciudadanos

representativas de los intereses afectados

y de las entidades

por los procesos

urbanisticos, asi como la participacion ciudadana en la ordenacidony

gestién urbanisticas.

La gestidon publica urbanistica y de las politicas de §

participacion privada.

uelo fomentara g

MUESTRATEMA 4| RDL 7/2005
ARQUITECTO CANARIAS
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